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                                                            ВВЕДЕНИЕ


Принятие нового Жилищного кодекса Российской Федерации (далее - Кодекс) вызвало в обществе немало теоретических и практических проблем. За время, прошедшее после введения в действие ЖК РСФСР 1983 г. в России принципиально изменилась вся система общественных отношений, стало иным государственно-правовое устройство. С введением в действие нового Кодекса, регулирующего современные жилищные отношения в соответствии с принципами, установленными Конституцией РФ 1993 г.

Жилищное право изучает общественные отношения, связанные с возникновением, осуществлением, изменением, прекращением права владения, пользования, распоряжения жилыми помещениями государственного и муниципального жилищных фондов; пользованием общим имуществом собственников помещений; отнесением помещений к числу жилых помещений и исключением их из жилищного фонда; содержанием и ремонтом жилых помещений; их переустройством и перепланировкой; управлением многоквартирными домами; созданием и деятельностью жилищных и жилищно-строительных кооперативов, товариществ собственников жилья; внесением платы за жилые помещения и коммунальные услуги; осуществлением контроля за использованием и сохранностью жилищного фонда и др. 

Данная программа предназначена для студентов Тихоокеанского института политики и права ДВГТУ (ДВПИ им. В.В.Куйбышева) гражданско-правовой специализации. Она составлена в соответствии с Государственным образовательным стандартом высшего профессионального образования.

Для успешного изучения Жилищного права не достаточно лекций и семинарских занятий. Большое внимание необходимо уделить самостоятельной работе над изучением курса.

На лекциях, практических и семинарских занятиях, в ходе самостоятельного изучения курса студентам предстоит усвоить не только жилищное законодательство, но и многие литературные источники, а также практику применения норм жилищного права.

Перечень актов законодательства, которые необходимо изучить, указывается в планах практических и семинарских занятий, а основные литературные источники названы в данной программе.

В числе литературных источников к отдельным темам не называются учебники по жилищному праву и комментарии к Жилищному кодексу, но они должны использоваться при изучении каждой темы.







1.  ЦЕЛИ И ЗАДАЧИ ДИСЦИПЛИНЫ.


Основной целью изучения курса «Жилищное право» является раскрытие важнейших категорий жилищного права и основных тенденций развития правового регулирования жилищных отношений в современных условиях. Это обуславливает первостепенное значение изучения фундаментальных категорий и институтов жилищного права, основных тенденций развития законодательного регулирования отношений, связанных с реализацией права на жилище.

К числу основных задач курса относятся:
 -теоретико-познавательная задача изучения науки жилищного права, жилищного законодательства, закрепления и систематизации полученных знаний;

-учебно-методическая задача, которая предполагает формирование определенных знаний и навыков их использования, необходимых и достаточных для будущей самостоятельной юридической работы;

-практическая задача выработки уважения к закону и умения организовать его исполнение в практической деятельности;

-задача формирования профессионального правосознания юристов, которая сводится к формированию умения оценивать действующую гражданско-правовую регламентацию.


2. НАЧАЛЬНЫЕ ТРЕБОВАНИЯ К ОСВОЕНИЮ ДИСЦИПЛИНЫ


В соответствии с государственным образовательным стандартом специальности 030912 «Право и организация социального обеспечения», данная дисциплина относится к циклу дисциплин специализации. 

Для успешного достижения целей и задач дисциплины «Жилищное право» студент должен обладать следующими навыками:
-уметь самостоятельно изучать и оценивать правовой материал, его смысл, сферу деятельности и особенности, творчески применять его на практике;

-усваивать основные, исходные положения жилищного права. Категории, конструкции, их конкретное законодательное оформление;

-обладать навыками научной работы, в том числе быть способным самостоятельно сопоставлять и анализировать различные мнения и подходы, делать собственные выводы и обосновывать свои суждения по юридическим проблемам;

-последовательно и глубоко подходить к изучению социально-экономической и юридической природы институтов жилищного права.



3. ТРЕБОВАНИЯ К УРОВНЮ ОСВОЕНИЮ СОДЕРЖАНИЯ ДИСЦИПЛИНЫ


Освоение студентом содержания дисциплины в полном объеме предполагает: 

- знание не только учебной, но и дополнительной литературы (монографии, статьи) по излагаемым вопросам;

-умение находить и анализировать нормативные положения по рассматриваемым вопросам;

-знание постановлений Конституционного суда РФ и пленумов Верховного суда РФ, в которых содержатся руководящие разъяснения действующего законодательства по излагаемым вопросам;

-обладание навыками изложения имевших место в литературе и практике проблемных и спорных положений по различным вопросам дисциплины, мнений различных авторов; формулирования и обоснования своей позиции по проблемным и спорным вопросам;

-умение оформлять излагаемый материал в логической последовательности, структурировать содержание так, чтобы ответ был полным и завершенным;



























4. УЧЕБНО-МЕТОДИЧЕСКОЕ ОБЕСПЕЧЕНИЕ ДИСЦИПЛИНЫ.


4.1. Основная литература и нормативные акты:

Список нормативных актов и судебной практики:
1. Конституция Российской Федерации (принята на всенародном голосовании 12 декабря 1993 г.)
2. Гражданский кодекс Российской Федерации (ГК РФ) (части первая, вторая, третья и четвертая) (с изм. и доп. от 20 февраля, 12 августа 1996 г., 24 октября 1997 г., 8 июля, 17 декабря 1999 г., 16 апреля, 15 мая, 26 ноября 2001 г., 21 марта, 14, 26 ноября 2002 г., 10 января, 26 марта, 11 ноября, 23 декабря 2003 г., 29 июня, 29 июля, 2, 29, 30 декабря 2004 г., 21 марта, 9 мая, 2, 18, 21 июля 2005 г., 3, 10 января, 2 февраля, 3, 30 июня, 27 июля, 3 ноября, 4, 18, 29, 30 декабря 2006 г.)
3. Жилищный кодекс Российской Федерации от 29 декабря 2004 г. N 188-ФЗ (ЖК РФ) (с изм. и доп. от 31 декабря 2005 г., 18, 29 декабря 2006 г.)
4. Кодекс Российской Федерации об административных правонарушениях от 30 декабря 2001 г. N 195-ФЗ (КоАП РФ) (с изм. и доп. от 25 апреля, 25 июля, 30, 31 октября, 31 декабря 2002 г., 30 июня, 4 июля, 11 ноября, 8, 23 декабря 2003 г., 9 мая, 26, 28 июля, 20 августа, 25 октября, 28, 30 декабря 2004 г., 7, 21 марта, 22 апреля, 9 мая, 18 июня, 2, 21, 22 июля, 27 сентября, 5, 19, 26, 27, 31 декабря 2005 г., 5 января, 2 февраля, 3, 16 марта, 15, 29 апреля, 8 мая, 3 июня, 3, 26, 27 июля, 16 октября, 3, 5 ноября, 4, 18, 29, 30 декабря 2006 г.)
5. Земельный кодекс Российской Федерации от 25 октября 2001 г. N 136-ФЗ (ЗК РФ) (с изм. и доп. от 30 июня 2003 г., 29 июня, 3 октября, 21, 29 декабря 2004 г., 7 марта, 21, 22 июля, 31 декабря 2005 г., 17 апреля, 3, 30 июня, 27 июля, 16 октября, 4, 18, 29 декабря 2006 г.)
6. Федеральный закон от 29 декабря 2004 г. N 189-ФЗ "О введении в действие Жилищного кодекса Российской Федерации" (с изм. и доп. от 26 декабря 2005 г., 30 июня, 29 декабря 2006 г.)
7. Федеральный закон от 21 июля 1997 г. N 122-ФЗ "О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним" (с изм. и доп. от 5 марта, 12 апреля 2001 г., 11 апреля 2002 г., 9 июня 2003 г., 11 мая, 29 июня, 22 августа, 2 ноября, 29, 30 декабря 2004 г., 5, 31 декабря 2005 г., 17 апреля, 3, 30 июня, 18 июля, 4, 18 декабря 2006 г.)
8. Закон РФ от 4 июля 1991 г. N 1541-I "О приватизации жилищного фонда в Российской Федерации" (с изм. и доп. от 23 декабря 1992 г., 11 августа 1994 г., 28 марта 1998 г., 1 мая 1999 г., 15 мая 2001 г., 20 мая, 26 ноября 2002 г., 29 июня, 22 августа, 29 декабря 2004 г., 30 июня 2006 г.)
9. Указ Президента РФ от 28 апреля 1997 г. N 425 "О реформе жилищно-коммунального хозяйства в Российской Федерации" (с изм. и доп. от 27 мая 1997 г.)
10. Постановление Правительства РФ от 13 августа 2006 г. N 491 "Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и Правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту 

11. Общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность"
12. Постановление Пленума Верховного Суда РФ от 24 августа 1993 г. N 8 "О некоторых вопросах применения судами Закона Российской Федерации "О приватизации жилищного фонда в Российской Федерации" (в ред. от 21 декабря 1993 г.) (с изм. и доп. от 25 октября 1996 г.)
13. Постановление Пленума Верховного Суда СССР от 11 октября 1991 г. N 11 "О практике применения судами законодательства при рассмотрении дел по спорам между гражданами и жилищно-строительными кооперативами"
14. Постановление Пленума Верховного Суда СССР от 3 апреля 1987 г. N 2 "О практике применения судами жилищного законодательства" (изм. и доп. от 30 ноября 1990 г.)

























Рекомендуемая литература:

1. Коряковцев В.Г. Товарищество собственников жилья как одна из форм управления многоквартирным домом. - "ГроссМедиа", 2014 г.
2. Кудашкин А.В. Жилищное право: Учебник. - "За права военнослужащих", 2015 г.
3. Постатейный комментарий к Жилищному кодексу Российской Федерации (под общ. ред. Н.В. Федосеева) - "Консалтбанкир", 2013 г.
4. Тихомиров М.Ю. Жилищное право России (Товарищество собственников жилья по новому Жилищному кодексу Российской Федерации) - "Изд. Тихимирова М.Ю.", 2015 г.
5. Тихомиров М.Ю. Комментарий к новому Жилищному кодексу Российской Федерации. - "Изд. Тихомирова М.Ю.", 2013 г.





























 5. КОНТРОЛЬНЫЕ ЗАДАНИЯ И МЕТОДИЧЕСКИЕ РЕКОМЕНДАЦИИ ПО ИЗУЧЕНИЮ ДИСЦИПЛИНЫ СТУДЕНТОВ ЗАОЧНОЙ ФОРМЫ ОБУЧЕНИЯ.


Задания для студентов специальности: 40.02.01 «Право и организация социального обеспечения» Контрольные работы выполняются по вариантам. Вариант выбирается в зависимости от первой буквы фамилии студента.


Вариант №1 (А-Е)

Вопрос: Товарищество собственников жилья

Примерный план:
1. Понятие, создание и государственная регистрация ТСЖ. 
2. Права и обязанности ТСЖ. 
3. Реорганизация и ликвидация ТСЖ. 


Задача:

Гр. Чернецкий заключил договор коммерческого найма 2-комнатной квартиры, где произвел перепланировку, соединив одну из комнат с кухней. Затем он приобрел и завез квартирную мебель, купил новое сантехническое оборудование и заключил договор с ООО «Зима» на его установку, а также договоры с обслуживающими организациями на водо-, тепло-, энергоснабжение и на вывоз мусора, установил спутниковую антенну, подключился к Интернету.

 Какие из перечисленных выше правоотношений жилищные.

Вариант №2. (Ж-М)

Вопрос: Жилищные и жилищно-строительные кооперативы

Примерный план:
1. Организация жилищно-строительных, жилищных кооперативов. 
2. Право на получение жилого помещения в домах ЖСК и ЖК. 
Задача:

Гр. Тихонов в установленном порядке получил садовый участок размером 600 кв.м в Клинском р-не Московской обл. На этом участке построил дом размером 100 кв.м, установил печное отопление, подключился к электроэнергии, построил туалет, колодец и другие хозяйственные помещения. После чего он обратился с заявлением в органы местной власти зарегистрировать в этом доме по месту постоянного жительства свою мать – Тихонову А.Н. До этого она проживала в г. Самара. Однако администрация отказала ему в этом.

 С какого времени строение, с точки зрения права, является жилым домом? Можно ли зарегистрировать в построенном доме по месту постоянного проживания Тихонову А.Н.?






Вариант №3. (Н-С)
Вопрос: Плата за жилое помещение и коммунальные услуги

Примерный план:

1. Обязанность внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги. 
2. Структура и порядок внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги. 

Задача:

Гр. Максимчук со своими детьми: 9-летней дочерью и 12-летним сыном, проживал в г. Владивосток до 1999 г., а с января 1999 г. он выбрал местом своего жительства г. Санкт-Петербург. По приезде в Санкт-Петербург он устроился на ОАО «Радуга», где ему, как работнику данной организации, выделили место в общежитии. Через месяц к Максимчуку приехали дети, которые стали жить с ним в общежитии. Администрация общежития потребовала выселить детей из общежития, но Максимчук отказался это сделать.

 Являются ли эти правоотношения жилищными? Имеют ли право дети Максмчука проживать вместе с ним в общежитии и на каком правовом основании?


                                                

Вариант №4. (Т-Я)

Вопрос: Управление многоквартирным домом. 

Примерный план:
1. Способы управления многоквартирным домом. 
2. Договор управления многоквартирным домом. 
Задача:

Эмма Казанцева, собственница трехкомнатной квартиры, перешедшей к ней от родителей в порядке наследования, умерла 2 марта 2005г. Своим завещанием она передала принадлежащую ей квартиру и «все свое имущество, где бы оно не находилось и в чем бы оно ни выражалось» своему мужу Виктору. В том же завещании на следовательница обязала мужа предоставить ее родной сестре Маргарите, студентке 2 курса медицинского института, проживавшей в их семье, право на проживание в данной квартире до момента окончания ею института и выхода замуж.

Как называется завещательное распоряжение Эммы Казанцевой? Имеет ли право Маргарита требовать государственной регистрации своего права на проживание в квартире мужа умершей сестры? Если да, то где? Существует ли субъект, обязанный контролировать исполнение воли умершей по отношению к Маргарите? Обязана ли Маргарита участвовать во внесении расходов по содержанию квартиры, в которой она проживает? А в погашении долгов умершей? Сохранит ли Маргарита право проживания в квартире после окончания института, если она не выйдет замуж? Каким способом Маргарита сможет защитить свое право на проживание в данной квартире, если Виктор Казанцев захочет выселить ее до окончания ею института в связи с женитьбой и рождением двух детей-близнецов? Как изменятся права Маргариты на ее проживание в данной квартире, если она выйдет замуж за Виктора Казанцева?

                                                     

Вопросы для итогового контроля:

1. Понятие, предмет и принципы жилищного права.
2. Источники и состав жилищного законодательства. Действие жилищного законодательства.
3. Понятие и виды жилых помещений.
4. Виды жилищных фондов.
5. Требования к жилым помещениям.
6. Право собственности на жилье. 
7. Приватизация жилых помещений.
8. Порядок учета граждан, нуждающихся в жилых помещениях.
9. Очередность предоставления гражданам жилых помещений.
10. Порядок предоставления жилого помещения в домах государственного и муниципального жилищных фондов.
11. Обеспечение граждан служебной жилой площадью.
12. Условия предоставления и пользования общежитием.
13. Понятие и виды договоров найма жилого помещения.
14. Договор социального найма жилого помещения.
15. Договор коммерческого найма жилого помещения.
16. Договор найма жилого помещения специализированного жилищного фонда.
17. Обмен жилыми помещениями и мена жилых помещений.
18. Сохранение жилых помещений за временно отсутствующими гражданами.
19. Основания вселения в жилое помещение.
20. Ответственность за нарушение жилищного законодательства.
21. Правила пользования жилыми помещениями частного жилищного фонда.
22. Правила пользования жилыми помещениями жилищного фонда социального использования.
23. Особенности приобретения жилых помещений в ЖК (ЖСК) и пользования ими.
24. Условия и порядок выселения граждан из жилых помещений без предоставления жилья.
25. Условия и порядок выселения граждан из жилых помещений с предоставлением жилья.
26. Выселение из служебных жилых помещений.
27. Договор поднайма жилых помещений. Временные жильцы.
28. Выселение граждан из занимаемых жилых помещений.
29. Основания расторжения договора социального найма по инициативе наймодателя.
30. Жилищные правоотношения: понятие, содержание.
31. Правовые основания пользования гражданами жилыми помещениями.
32. Жилищный договор найма служебного жилого помещения.
33. Права и обязанности наймодателя по договору социального найма.
34. Права и обязанности нанимателя по договору социального найма.
35. Правовое регулирование деятельности жилищно-накопительных кооперативов.
36. Товарищество собственников жилья.
37. Основания приобретения жилых помещений в собственность.
38. Строительство жилых помещений. Ипотечное кредитование. 
39. Долевое участие в строительстве жилья

40. Распоряжение жилыми помещениями. Особенности сделок с жилыми помещениями.
41. Наследование жилых помещений.
42. Обеспечение жилыми помещениями лиц, дома которых подлежат сносу в связи с изъятием земельного участка.
43. Пользование жилым помещением, принадлежащим на праве собственности.
44. Право собственности на объекты общего пользования в многоквартирном доме.
45. Перепланировка и переустройство жилых помещений.
46. Признание жилья непригодным для проживания.
47. Перевод жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение.
48. Правовые основы страхования жилых помещений.
49. Ответственность сторон по договору социального найма.
50. Ответственность собственников жилых помещений.
51. Ответственность за самовольное переустройство и самовольную. перепланировку жилого помещения.
52. Ответственность по договору долевого участия в строительстве жилья.
53. Защита жилищных прав. Жилищные споры.



















                                                                                              
          


                                                                              
